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Stellungnahme von Lebenswertes Klein Borstel e.V. zum Siegerentwurf des
kooperativen Werkstattverfahrens Grof3e Horst

Am 20. Februar2018 hat der Entwurf des Biiros Renner Hainke Wirth Zirn Architekten im Werkstatt-
verfahren GroRRe Horstden 1. Preis gewonnen.

Der Siegerentwurf istin mehrfacher Hinsicht nicht mit dem Biirgervertrag Klein Borstel und der
Auslobung des Verfahrens vereinbar.

Lebenswertes Klein Borstele.V. fordert das Bezirksamt Hamburg-Nord als verantwortliche Behorde
und Vertragspartnerdes Birgervertrages auf, dem Bliro RHW Auflagen fiir die Ausarbeitung des
Funktionsplanes zu machen, umso seinerVerantwortung fiir die Einhaltung des Blirgervertrages
nachzukommen.

1. MaRB der Bebauung und Einfiigegebot nach § 34 Baugesetzbuch

Der Biirgervertrag sagt zu einem Nachfolgebebauungsplan fiir Ohlsdorf 30, dieser sei zu erstellen ,,in
Orientierung an den Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans Ohlsdorf 12; Art und Stil
sollen an das Neubaugebiet angepasst werden. Das Maf3 der Bebauung soll grundsdtzlich nicht
erhéht werden. “ Die zu liberplanende Flache soll sich also in die schon bebaute Flache im Be-
reich Ohlsdorf 12 einfligen, so dass die Regularien des , Einfligegebots” gem. § 34 Baugesetzbuch
analog herangezogen werden kénnen.

Der RHW-Entwurf schopftim B-Plan OH12 genannte GRZ und GFZ voll aus und beriicksichtigt nicht,
dass inderBegriindungvon Ohlsdorf 12 sehrgute Argumente aufgefihrt werden, das MaR der bauli-
chen Nutzungim sidlichen Bereich gerade nicht voll auszuschépfen. Gemal Begriindung von Ohls-
dorf 12 soll der,Anteil an unversiegelter Bodenflache moglichst grolR gehalten werden”, gewonnen
hat nun aber der Entwurf mit dergréRten Bodenversiegelung. Fiir das Mal} der baulichen Nutzungist
jedoch nicht nur die GRZ und GFZ heranzuziehen. Nach Ganslmayer/Hauth (http://www.php-
recht.de/media/download gallery/BauBG_BauNVO 34 BauGB.pdf,S.402) ist,das MaR derbauli-
chen Nutzungbestimmt[...] nach derabsoluten GréRe (HOohe, Breite, Tiefe, Geschosszahl)und dem
Verhiltnis der Grundflache zurvorhandenen Freiflache.” Weiter heiBtes: ,lhre (absolute) GrolRe
nach Grundflache, Geschosszahlund Hohe, bei offener Bebauung zusatzlich auch ihr Verhaltnis zur

umgebenden Freiflache, pragen das Bild der maRgeblichen Umgebung und bieten sich deshalb vor-
rangigals BezugsgroRen zur Ermittlung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzungan. [...] Die rela-
tiven Mal3stabe - die Grundflachen- und die Geschossflachenzahl - werden allerdings vielfach nur
eine untergeordnete Bedeutungoder, je nach den Umstanden des Einzelfalles, auch gar keine Bedeu-
tung firdie Frage des Einfligens haben.”

Im Gesprach der Vertragspartnerim Dezember 2017 wurde protokolliert, dass die Anzahl der
Wohneinheiten von gebietsmalstiblicher Relevanz sind und eine dreistellige Anzahlvon Wohnein-
heiten nicht blrgervertragskonformist.
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a. Anzahl Wohneinheiten

Lebenswertes Klein Borstele.V. hat bereitsim Sommer 2017 auf die Berechnungder ,Stadtteilver-
traglichen baulichen Dichte“hingewiesen, dessen Schliisselzahl 410 m2/WE der Bebauungim Bereich
Ohlsdorf 12 zugrunde liegt. Fortgeschrieben waren das 44 WE auf dem Gebiet des Anzuchtgartens.
Die unmittelbaren Anwohner haben jedoch angesichts der in Aussicht genommenen abweichenden
NutzungderFlache (33 % geforderter Wohnungsbau) auch 60 WE noch fiir mitdem Blirgervertrag
vereinbarerachtet. RHW erhéht mit 101 WE das gebietstibliche Mall an Wohneinheiten um das 2,3-
fache. Um die Einhaltung des Biirgervertrags zu gewahrleisten, ist eine signifikante Reduzierung der
Wohneinheiten zwingend notwendig und als Forderung fiir den Funktionsplan aufzunehmen,

b. Geschossigkeit

Auch die Geschossigkeitist von gebietspragender Relevanz. Die Geschossigkeit des RHW-Entwurfs
widerspricht dem Blirgervertrag. Im Clearingvom 17.11.2017 wurde festgelegt:

,Grundsdtzlich sollte das Maf3 der Bebauung die Zweigeschossigkeit plus Staffelnicht liberschreiten,
im Einzelfall sollte eine Dreigeschossigkeit plus Staffelméglich sein. “Im Gesprach der Vertragspartner
im Dezember 2017 wurde konkretisiert undins Protokoll aufgenommen, dass hochstens 1 oder maxi-
mal 2 Hauser hoherals 2 + Staffel seindirfen.

III

Dreigeschossigkeit, ggf. mit Staffel, muss daherzwingend ein ,Einzelfall“sein. Drei Gebaude mitll|
und eines sogar mit lll+ Geschossen sind kein ,Einzelfall“ und verletzen daher den Birgervertrag. Um
die Regelungzum,MaR der Bebauung”des Blirgervertrages nicht zu verletzen, ist es zwingend erfor-
derlich, dass die Zweigeschossigkeit plus Staffel flachendeckend nicht Gberschritten wird mit der Aus-
nahme des Einzelfalles der Seniorenwohnungen wegen der Wirtschaftlichkeit von Fahrstiihlen.

Die Argumentation des Bezirksamtes, die nicht blirgervertragskonforme Geschossigkeit fiele nichtins
Gewichtaufgrund eines Gefalles von 3m auf dem Gelande, ist schlichtwegfalsch. Dasin der Geoda-
tenbank der FHH dokumentierte Gefalle des Gelandes liegt bei maximal 1 m (siehe Anlage), wenn
nichtaktuell weniger, da das Geldande im Rahmen der Errichtung der FU aufgeschittet wurde.

c. Baugrenzen

Der Entwurf des Bliros RHW Uberschreitet sogar die Baugrenzen von Ohlsdorf 29insbesondere am
Erna-Stahl-Ringund am FuBweg am Anzuchtgarten deutlich. Das Mal der Bebauung wird hierdurch
erhdhtund das Einfligegebot in die Nachbarschaft missachtet. Eine Forderung zur Reduzierung bzw.
EinhaltungderBaugrenzenist fiirden Funktionsplan zwingend erforderlich.

Méoglichkeiten das MaR der Bebauung biirgervertragskonform zu gestalten:

- Reduktion der Geschossigkeit gemaR Clearing auch mitdem Ziel einer geringeren Verschat-
tung derInnenhofe

- Reduktion einzelner Baukorper

- Auslassungeinzelner Gebdude in den langen Reihenhauszeilen und Riickversetzen der Be-
bauungam Erna-Stahl-Ringin die Baugrenzen
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2. Weitere Forderungen, die sich aus ,,Orientierung an Ohlsdorf 12“ bzw. dem Biirgerver-
trag ergeben

a. Erhalt und Weiterentwicklung derSpielstraen

Die FHH verpflichtet sich laut Blirgervertrag, dieim Neubaugebiet derzeit ausgewiesenen , Spielstra-
Ren”(verkehrsberuhigte Bereiche) (...) dauerhaft vollstindig zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die
Zufahrt zum Geldnde,,Am Anzuchtgarten“soll(...) ausschliefilich tiber die StrafSe, Grof3e Horst“erfol-

o

gen.

Der Entwurf von RHW sieht einen Gberwiegenden Teil der Tiefgaragenstellplatze mit einer Zufahrts-
moglichkeit Giber den Erna-Stahl-Ring vor. Dieses widerspricht dem Blirgervertrag. Das Bezirksamt
wird daher aufgefordert eine entsprechende Vorgabe fiirden Funktionsplan zu machen, umdie Ein-
haltung des Blirgervertrages sicherzustellen.

b. Errichtung einesreinen Wohngebiets

Laut Birgervertragsoll ein reines Wohngebiet im Drittelmix errichtet werden. Eine zwingende Forde-
rung firden Funktionsplanist daher, andere Nutzungsmaoglichkeiten als Wohnen auszuschlieRen.

c. Kitaplatze — jedoch keine Kita auf dem Gelande am Anzuchtgarten

Da esimmerwiederfalsch dargestellt wird, betonen wiran dieser Stelle nochmal, dass der Biirger-
vertragkeine Kita und schon gar keine Kitaauf dem Gelande fordert. Eingefordert werden vom Bir-
gervertrag ausreichend Kitaplatze furalle Kinderin Klein Borstel. Fiirdie Zeit der Wohnbebauunger-
achtet Lebenswertes Klein Borstel zusatzliche Kitaplatze auf dem Gelande am Anzuchtgarten firdie
Deckungdes ortlichen Bedarfs in Klein Borstel nach wie vorfiir nichterforderlich.

3. Weitere Forderungen, die sich aus der Auslobung ergeben

a. Oberflaichenentwasserung
Die Auslobungsunterlagen fordern fiir das Plangebiet eine Oberflichenentwasserung. Aus den online
verfligbaren Planzeichnungenist nicht erkennbar, ob der RHW-Entwurf eine Oberflachen-entwasse-
rung beinhaltet und wie sie ausgestaltet ist. Sollte keine Oberflaichenentwasserung gegeben sein, ist
eine Vorgabe fir den Funktionsplan notwendig.

b. Grunerhalt/ Baumerhalt

Soweitausdenonline verfligbaren Planzeichnungen erkennbar, werden diein der Auslobung (S.
18/19) gemachten Restriktionen zum Baumerhalt/Griinerhalt vom Entwurf des Bliros RHW nicht ein-
gehalten. Sowurden die Hecken am Erna-Stahl-Ring und der Griinstreifen am FuRweg Am Anzucht-
garten Uberplantundesistunklar, ob durch die duRerst dichte Bebauungbisan den Friedhofsrand
und starke Flachenversiegelung alle Badume erhalten werden. Im Rahmen derErrichtungder FU
wurde vonder FHH kommuniziert, dass eine Errichtung des Waschhauses am Friedhofsrand wegen
der Gefahrdung der Baume nicht moglich sei. Das Bezirksamt wird aufgefordert, fiir die Erstellung
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des Funktionsplan nochmal konkret die Forderung der Umsetzung des Baumerhalts/Griinerhalts zu

stellen.
Hamburg, 4.3.2018

Der Vorstand von Lebenswertes Klein Borstel e.V.

Anlage: Hohenprofil des Gelandes am Anzuchtgarten (H6henlinien alle 1,25 m)
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Quelle: http://www.geoportal-hamburg.de/Geoportal /geo-online/index.html#

Infos zum Datensatz: http://metaver.de/trefferanzeige?docuuid=A39B4E86-15E2-4BF7-BA82-
66F9913D5640
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